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Suur-Sojamiée tn 48 ja 50 Kinnistu ja
ldhiala detailplaneering arvamus

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) koostoo tegemiseks ja arvamuse avaldamiseks Tallinna
linna Lasnamaée linnaosa Suur-Sdjamée tn 48 ja 50 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering) materjalid.

Planeeritud maa-ala asub Lasnamée linnaosa 1dunaosas Sojamée asumis Suur-Sdjamie tinava
ja Tallinna lennujaama maandumisraja vahelise ala tdostuspiirkonnas. Juurdepéds planeeritavale
alale on Suur-Sgjamée ténavalt ja Tallinna Lennujaama territooriumilt. Planeeringuala suurus
on 4,25 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Suur-Sojamée tn 48 ja Suur-Sojamée tn
50 kinnistute iimberkruntimisel moodustada kaks drimaa sihtotstarbega krunti, iiks tootmis- ja
drimaa sihtotstarbega krunt ja iiks transpordimaa sihtotstarbega krunt. Eesmérk on ka drimaa
sihtotstarbega kruntidele médrata ehitusdigus kokku kuni nelja kuni 4 maapealse ja 1 maa-aluse
korrusega drihoone ehitamiseks ning tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krundile ehitusdigus kuni
kolme kuni 2 maapealse ja maa-aluse korrusega lennukite hooldusangaari ehitamiseks. Lisaks
antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepéddsuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus. Lasnamée todstusalade iildplaneeringu
jérgi paiknevad Suur-Sojamie tn 48 ja 50 kinnistud tootmisala juhtotstarbega maa-alal, millel
on ettevotlusala korvalotstarve (T+B). Detailplaneeringus on méératud ehitusdigus Tallinna
lennujaama ruleerimisraja ja perrooni dirde lennukite hooldusangaaride ning Suur-Sdjamie
tdnava airde piirkonda teenindavate &drihoonete ehitamiseks, mis vastab iildplaneeringu
pohimdtetele.

Detailplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas vélja toodud jargnev:

e Tallinna linna vélisdhu strateegilise miirakaardi maanteeliikluse valdkondliku
miirakaardi kohaselt ulatub planeeringuala Suur-S§jamaée tdnava poolsele osale padevasel
ajal 55-60 dB miiratase ning lennuliikluse valdkondliku miirakaardi kohaselt ulatub
planeeringuala Tallinna Lennuvilja poolsele osale pdevasel ajal 55-60 dB miiratase.
Miirakaardi alusel jddb miiratase allapoole III kategooria (keskuse maa-alade)
litklusmiira piirvéartust (65 dB ja 70 dB miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel) ning
sihtvédrtuse (60 dB) piirile.

e Detailplaneeringu alalt ldhtuvad miiratasemed ei tohi ldheduses paiknevatel elamualadel
iiletada Keskkonnaministri midruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud normtasemeid.
Vajadusel tuleb rakendada miiravastaseid meetmeid ldhtudes EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

e Tehnoseadmete paigutamisel tuleb jélgida, et need asuksid elamualadest voimalikult
kaugel ja nende miiratasemed peavad elamualadel vastama Keskkonnaministri mééruse
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nr 71 lisas 1 toodud téOstusmiira sihtvairtustele ning ehitusmiira tasemed peavad
lahedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 vastama Keskkonnaministri
madruse nr 71 lisas 1 toodud normtasemetele. Impulssmiira piirvddrtusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib
teha toopaevadel kella 07.00-19.00.
Tuleb tagada, et hoones ei iiletataks sotsiaalministri 4. mértsi 2002 méérusega nr 42
,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
mirataseme modtmise meetodid™ kehtestatud normtasemeid, sest Tallinna strateegilise
miirakaardi kohaselt jddb iilenormatiivse miiratasemega piirkonna piirile. Vajadusel
rakendada  miiravastaseid meetmeid ldhtudes EVS  842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*
Projekteerimisel hinnata vajalikke radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti standardist
EVS840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”“. Radoonikaitse meetmete mitterakendamisel viia 14bi radooniohutust
toestavad modtmised. Téhelepanu tuleb poodrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole
pinnases Uhtlaselt jaotunud. Maddramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleks
detailplaneeringu alal teostada radoonitaseme modtmised. Siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017.
Labi viidud reostusuuringu (LISA 4.2) kohaselt on ehitusprojekti koostamisel vajalik
reostuse leviku ulatuse méédramiseks lébi viia reostusuuringu III etapp, mille raames
tuleb analiilisida ihendeid, mis iiletasid elumaale kehtestatud piirarvu.
Pinnasetdodel jilgida pinnase omadusi organoleptiliselt (hinnata I6hna ja visuaalsuse
alusel). Kui véljakaevatavas pinnases on tunda kiitusele iseloomulikku 16hna voi ndha
pinnasekihtides selgesti eristuvat naftasaaduste reostust, tuleb sellest teavitada koheselt
Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonda (6404610, jaatmed@tallinnlv.ee).
Reostuskolde likvideerimiseni tuleb muu reostuse levikut soodustav tegevus peatada.
Pinnasereostuse ilmnemisel tuleb kaasata toodesse keskkonnaspetsialist, kes votab
pinnaseproovid ning analiiiisitulemuste pdhjal otsustatakse pinnase edasine kéitlemine.
Uldised nduded ehitustddde korraldamiseks
o Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 iiletada KeM méadrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira
piirvddrtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset.
Impulssmiira pdhjustavat t66d voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00.
o Tolmu- ja miirahdiringu maksimaalseks vidhendamiseks tuleb lammutustoddel
kasutada vihese vibratsiooniga ja miiraga lammutusmehhanisme ning toovotteid.
o Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
méidruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni modtmise meetodid § 3 toodud piirvéirtustele.
Kuna planeeringuala ldhipiirkonnas on peamiselt dri- ja tootmismaa sihtotstarbega
kinnistud ning vaid moni iiksik elamu, ei too detailplaneeringu elluviimine (sh
planeeritud ehitiste ehitamine ja nende hilisem kasutamine) kaasa olulisi mojusid
piirkonnas elavatele inimestele. Moningaid ebamugavusi (miira, ehitusmaterjalide vedu
jne) on ajutiselt ldhialal oodata eelkdige uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise
ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse projekti alusel ning t66de kdigus tuleb kinni
pidada kehtivatest tooohutuse-, tuletdrje-, keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenouetest.
Kokkuvotvalt saab Gelda, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajdrgi nagu vee, pinnase vdi Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon,
valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pohjusta keskkonnas podérdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole timbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade
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tekkimist ette ei ole ndha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise
ehitusprotsessis.

Amet on tutvunud esitatud materjalidega ning juhib tihelepanu jirgnevale:

Kavandatavast lennukite hooldusangaarist lahtuv miira ei tohi miiratundlikel aladel
iiletada kehtestatud normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisel ja tegevuse
alustamisel tuleb hinnata tegelikku miiraolukorda ning vajaduse korral kaaluda
tdiendavaid leevendusmeetmeid. Miira leevendavate meetmete kavandamisel voi
kasutusele vOtmisel tuleb hinnata ka nende meetmete tegelikku tShusust, nditeks
miiramodelleerimise voi modtmiste abil.

Detailplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud: ,, Hoonete projekteerimisel arvestada
sotsiaalministri mddruses nr 12 ,, Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning helirohutaseme mootmise meetodid "
kirjeldatud nouetega ning rakendada EVS 842 ,, Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse
miira eest” meetmeid.“. Amet juhib tdhelepanu asjaolule, et eksitud on méiruse
numbriga. [Imselt on moeldud sotsiaalministri 12.11.2025 maarust nr 61 ,,Nouded miira,
sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja {ihiskasutusega hoonetes ning
helirGhutaseme modtmise meetodid* (edaspidi SoM méérus nr 61). SoM méérus nr 61
kohaldatakse elamutele ja iihiskasutusega hoonetele, mistdttu tuleb hinnata, millises
ulatuses on see kohaldatav kdnealustele driruumidele ning vajadusel tuleks kasutada
asjakohaseid standardeid v6i muid ndudeid.

Detailplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud ,, Uldised néuded ehitustoode
korraldamiseks “, mille all on kirjutatud: ,, Valgustuse paigutusel arvestada liheduses
paiknevate elamualadega ning vdltida nende iilemddrast valgustamist. Vajadusel
kavandada leevendavaid meetmeid. “. Nimetatud punkt v3iks olla vélja toodud ka iildise
detailplaneeringu lahenduse teostamise osas, mitte ainult ehitustddde ndudena.
Seletuskirjas viidatakse sotsiaalministri 04.03.2002 maéddrusele nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid”. Amet juhib tdhelepanu sellele, et viidatud méédrus on ténaseks
paevaks kehtetu. Hetkel kehtib hoonesisese miira osas SoM maédrus nr 61.

Seletuskirjas viidatakse sotsiaalministri 17.05.2002 maéédrusele nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdodtmise
meetodid“. Amet juhib tihelepanu sellele, et viidatud médrus on ténaseks pdevaks
kehtetu. Hetkel kehtib vibratsiooni osas sotsiaalministri 01.10.2025 maéadrus nr 54
,» Vibratsiooni piirvédirtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
hindamise kord*.

Detailplaneeringu seletuskirjas viidatakse aegunud radooni puudutavale standardile.
Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 , Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.
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